SDELEN{ KLICOVYCH INFORMACI CODYA

Vysvétlivka

V tomto sdéleni naleznete klicové informace o tomto investicnim produktu. Nejedna se o propagacni material. Poskytnuti téchto
informaci vyzaduje zédkon, aby Vam pomohly porozumét podstaté, rizikim, nakladdim, moznym vynosiim a ztratam spojenym s timto
produktem

a porovnat jej s jinymi produkty.

Produkt

Fond Ceského Bydleni SICAV a. s.
Investicni akcie tfida: RIA
ISIN: CZ0008043262

(déle jen ,,Fond”).

Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s., se sidlem Palackého 717/11, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 06872778, spole¢nost zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 23263 (dale jen ,Fond”).

Tvarce produktu

Obhospodarovatelem a administratorem produktu je CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 06876897, se sidlem Pofiava 135/50, 664 31
Lelekovice (ddle jen ,,Spolecnost”).

Organ dohledu

Spoleénost podléha dohledu Ceské narodni banky (déle jen ,ENB*).

Kontaktni udaje

Dodateéné informace o Fondu miZete ziskat na internetové adrese http://www.codyainvest.cz, na telefonnim &isle +420 513 034 190
(v pracovnich dnech od 9:00 do 15:00 hodin), nebo na e-mailové adrese info@codyainvest.cz. Informace v listinné podobé si mizete
vyzadat na kontaktnim misté Spole¢nosti Lidickd 1879/48, 602 00 Brno — Cerna Pole.

Sdéleni klicovych informaci bylo vypracovano dne 01.03.2022.
Upozornéni
Produkt, o jehoZ koupi uvazujete, je sloZity a mizZe byt obtizné srozumitelny.

O jaky produkt se jedna?

Typ produktu
Fond je investi¢nim fondem kvalifikovanych investor(.
Cile produktu a prostiedky k jejich dosazeni
Investicnim cilem fondu je trvalé zhodnocovani vloZenych prostiedkl, a to zejména na zdkladé investic do Ucasti v nemovitostnich
spolecnostech, jejichz predmétem cinnosti je investovani do najemnich nemovitosti predevsim rezidenéniho charakteru a uvérové
financovani téchto nemovitostnich spolecnosti. Vynosy investic fondu tak budou prevazné opatfovany z dividend a z urokd, které budou
fondu vyplacet jim vlastnéné nemovitostni spolecnosti s tim, Ze tyto generuji vynosy prevazné z inkasovanych najmu. Vétsina investic
Fondu bude realizovana na Uzemi Evropské unie.
Fond bude vyuZivat pdkového efektu. Celkova expozice Fondu pro prijaté uvéry, zaphjcky, vydané dluhopisy ¢ini max. 400% hodnoty
fondového kapitalu Fondu. Poskytovani tvér(i a zapujcek je mozné za predpokladu, Ze tyto budou pro Fond ekonomicky vyhodné a
splfiuji limity stanovené Statutem (az do souhrnné vySe 100 % hodnoty majetku Fondu, se splatnosti max.20 let). Likvidni &ast
investi¢niho majetku Fondu muzZe byt tvofena béznymi Géty, vklady, se kterymi je mozno volné nakladat nebo terminovanych vkladd se
Ihdtou splatnosti nejdéle jeden rok; cennych papirt vydavanych investi¢nimi fondy; statnich pokladni¢nich poukazek nebo pokladni¢nich
poukazek Ceské narodni banky a obdobnych zahraniénich cennych papirg.
Fond nesleduje ¢i nekopiruje Zadny urcity index nebo ukazatel (benchmark). Fond nebude uzavirat Zadné derivatové obchody za ucelem
spekulace, ale pouze za ucelem ptipadného zajisténi rizika, nejCastéji se bude jednat o urokové nebo ménové riziko. Vynosy
z hospodareni s majetkem Fondu jsou reinvestovany.
Vzhledem k moznym nepredvidatelnym vykyviim na financnich trzich nemGze Fond zarucit dosaZeni stanovenych cild. Hodnota Vasi
investice zavisi predevsim na ekonomickych vysledcich spoleénosti, do kterych Fond investoval, dodrZeni zdvazkd emitent( dluhopist,
na vyvoji trznich cen dluhopist, resp. vyvoji na finanénich trzich.
Typ investora, jemuz ma byt Fond nabizen
Tento produkt mlZe nabyvat vyluéné kvalifikovany investor ve smyslu § 272 odst. 1 ZISIF. Produkt je vhodny pro investory,
ktefi zamysleji doplnit své portfolio o alternativni druhy investic s vy$Sim vynosovym potencidlem a soucasné jsou ochotni nést vyssi
miru rizika ztraty, pricemz investice do produktu u nich predstavuje zbytné penézni prostfedky a omezenou cast celkovych investic.
Produkt neni vhodny pro investory, ktefi vyzaduji v pfipadé potreby rychlé zpenéZeni své investice pred uplynutim planovaného
investi¢niho horizontu Fondu. Minimalni vySe investice Cini 1.000.000,- K¢. Fond je urceny pro kvalifikované investory, jejichz referencni
ménou
je CZK, pfip. EUR. Investi¢ni horizont investora min. 3 roky. Produkt je vhodny zejména pro investory, ktefi:
- jsou schopni akceptovat ztratu investice v pIné vysi,
- akceptuji omezenou likviditu své investice, maji znalosti a zkuSenosti s investovanim do investi¢nich cennych papir a cennych
papir kolektivniho investovani; predchozi zkusenosti se vsak nutné nepozaduiji.
Fond byl vytvofen na dobu neurditou. S ohledem na to nema produkt stanoveno Zadné datum splatnosti. Fond neni opravnén
jednostranné odstoupit od produktu mimo ptipady zruSeni Fondu. Produkt m(zZe byt automaticky ukonéen v pfipadé zruseni Fondu.
Fond mulzZe byt zruSen z dlvodd stanovenych zdkonem. Fond mdlze byt zrusen i z jinych nez zdkonnych davodd,
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a to rozhodnutim obhospodarovatele Fondu, coz mlze mit za nésledek, Ze investor nebude drzet produkt po dobu doporuéeného
investi¢niho horizontu. Neexistuje a neni poskytovana zadna zaruka ohledné moznosti setrvani investora v Fondu.

Jaka podstupuji rizika a jakého vynosu bych mohl dosahnout?
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NIZSi RIZIKO VYSSi RIZIKO
Souhrnny ukazatel rizik je voditkem pro Uroven rizika tohoto produktu ve srovnani s jinymi produkty. Ukazuje, jak je pravdépodobné,
Ze produkt pfijde o penize v ddsledku pohyb( na trzich, nebo protoZze Vam nejsme schopni zaplatit. Zatadili jsme tento produkt do tfidy

dat, resp. absence srovnavaciho ukazatele s dostate¢nou fadou historickych dat.

Spolecnosti, pokud do nich Fond investoval, pfijemci zapujcek, dluznici z pohledavek, ptip. vydavatelé dluhopisi, se mohou stat
neschopnymi plnit své zavazky, ¢imZz pohledavky za nimi z titulu zapGjcek, jimi vydané dluhopisy nebo nastroje penézniho trhu mohou
zC4sti nebo zcela ztratit na hodnoté.

Tento investi¢ni produkt nezahrnuje Zadnou ochranu proti budouci vykonnosti trhu, nejedna se o zajistény ani o zaruceny fond. Hodnota
investice do Fondu muZe klesat i stoupat a investor mUze ztratit ¢ast nebo celou vysi své investice. Nenesete vsak riziko vzniku dalSich
finan¢nich zavazkd nebo povinnosti.

Z ekonomickych, restrukturalizacnich ¢i legislativnich divod( muZe dojit ke zruseni a likvidaci Fondu. V disledku této moznosti nemate
zaruceno, Ze Vase investice bude moci trvat po celou dobu doporuéené doby investice. To mlize mit dopad na predpokladany vynos
z Vasi investice, resp. na celou Vami investovanou ¢astku.

Jina rizika nezohlednéna v souhrnném ukazateli rizik

Rizika plynouci z vybéru aktiv Fondu a finanénich nastrojd, které zahrnuje vsechna rizika podkladovych aktiv. Rizika jsou spojena zejména
s moinym nenaplnénim ocekavanych ekonomickych vysledkl predmétnych spolecnosti; rizika zmén pravniho prostredi,
pfip. regulatornich zmén; rizika vlivu ekonomického cyklu apod. Ddle kreditni riziko spole¢nosti, do nichZ Fond investoval a navic néktera
dalsi, jako napfriklad, riziko likvidity, riziko vyporadani, riziko nelinearni zavislosti na cené podkladového aktiva. S témito riziky se dale poji
riziko koncentrace plynouci z nizké diverzifikace portfolia Fondu. Riziko koncentrace spociva v mozZnosti selhdni investice pfi soustiedéni
investovanych prostiedkl v urcitém druhu ekonomického odvétvi, statu Ci regionu nebo uréitém druhu aktiv. Podrobny prehled rizik,
kterd se vztahuji k produktu, je uveden ve statutu Fondu.

Operacni riziko plynouci z nedostatkd ¢i selhani vnitfnich procesd, lidského faktoru nebo vliivem vnéjsich udélosti.

Riziko vyporadani je spojené s tim, Ze vyporadani transakce neprobéhne dle predpokladd z dlivodd neplnéni protistrany nebo z diivodi
omezeni likvidity. Pozor na ménové riziko, pokud fond investuje do zahrani¢niho aktiva je jeho vynosnost zavisld mj. téZ na sménném
kurzu mezi ménou statu, kde se investice nachazi a ¢eskymi korunami, v nichz je produkt denominovan.

Vynos produktu neni na vynos portfolia fondu navazan zcela linearné. Vynos produktu je stanoven na zakladé pravidel pro distribuci
vynosu portfolia fondu definovanych ve stanovach a statutu fondu. Distribuce vynosu produktu maze byt sloZitd a obtizné srozumitelna,
proto je nezbytné, aby se investor seznamil s jejimi parametry dikladné jesté pred uskuteénénim investice.

Scénare vykonnosti

Vyse investice: 2.000.000,- K¢

Doba drZeni investicnich akcii: 1 rok 2 roky 3 roky

Kolik byste mohli ziskat zpét

(o thradé nakladi) SERERLRLE

1.427.834,- K¢ 1.629.070,- K¢

Stresovy scénar

-30,70 %

Primérny vynos kazdy rok

-15,50 %

-6,60 %

Nepfiznivy scénar

Kolik byste mohli ziskat zpét
(po Uhradé nakladu)

1.672.311,- K¢

1.640.520,- K¢

1.80. 448,- K¢

Primérny vynos kazdy rok

-16,40 %

-9,40 %

-3,40 %

Umirnény scénar

Kolik byste mohli ziskat zpét
(po uhradé nakladd)

1.803.759,- K¢

1.884.860,- K¢

2.188.192,- K¢

Primérny vynos kazdy rok

-9,80 %

-2,90 %

3,00 %

PFiznivy scénar

Kolik byste mohli ziskat zpét
(po Uhradé nakladu)

1.853.773,- K¢

1.985.010,- K¢

2.357.426,- K¢

Primérny vynos kazdy rok

-7,30 %

-0,40 %

5,60 %

Tato tabulka uvadi rlizné scénare, které zobrazuji potencidl ndvratnosti Vasi investice za stanovenou dobu drZeni investi¢nich akcii
Fondu a které miZete porovnat se scénari jinych produktd.

Stresovy scéndr ukazuje, co byste mohli ziskat zpét pfi mimoradnych okolnostech na trhu a nebere v potaz situaci, kdy Vdm nejsme
schopni zaplatit. V takovém pripadé mohou Vase ztraty dosahnout aZz hodnoty celé investice.

Uvedené udaje zahrnuji veskeré naklady samotného produktu, véetné vstupniho a vystupniho poplatku v maximaini vysi, ale nemusi
zahrnovat veskeré naklady, které zaplatite svému poradci nebo distributorovi. Udaje nezahrnuji Vase dariové povinnosti, které mohou
rovnéz ovlivnit ndvratnost investice.

Co se stane, kdyz Fond €eského Bydleni SICAV a. s. neni schopen uskuteénit vyplatu?

Odkupovani investicnich akcii mGze byt pozastaveno v souladu se zdkonem a statutem Fondu nejdéle na dobu 3 mésicd. Spolecnost
o0 pozastaveni neprodlené informuje CNB a zvefejni tuto informaci na www.codyainvest.cz. Na pfipadnou ztratu se nevztahuje systém
odskodnéni nebo zaruk pro investory.

S jakymi naklady je investice spojena?
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Tabulka ukazuje celkové naklady Fondu po tti rizné doby drZeni investi¢nich akcii Fondu. Naklady zahrnuji Vstupni i Vystupni poplatky.
Tyto Udaje jsou odhady a mohou se v budoucnosti zménit.
Celkové néaklady zahrnuji pfimé i nepfimé naklady investora véetné jednorazovych a opakovanych naklada.

Vyse investice: 2.000.000,- K¢
Pokud pozadate o odkup 1roce 2 letech 3 letech
investicnich akcii po:
Naklady celkem 346.694,-K¢ 408.884,-K¢ 259.956,- K¢
Dopad na vynos p.a. 17,30 % 10,10 % 3,90 %

Skladba nakladi
Tabulka nize ukazuje vyznam rlznych kategorii nakladl a jejich dopad na predpokladany ro¢ni vynos investice, ktery byste mohli ziskat
na konci doporucéené doby drzeni investicnich akcii Fondu.

Naklady na vstup max. 5,00% Dopad nakladd, které platite pfi vstupu do investovéni. To je maximum,
L které zaplatite, a mohli byste platit méné. To zahrnuje naklady na distribuci
Jednorazové
naklad Fondu.
v Naklady na vystup 0,00% Dopad néakladl na ukonceni Vasi investice, kdyz presahla 24 mésicui.
Transakcni naklady | 0,00% Dopad néakladl nasich nakupt a prodeju podkladovych investic na produkt.
Prubéiné portfolia
naklady Jiné prubéiné 2,18% Dopad nakladd, které kazdy rok vynakladame na spravu Vasich investic.
naklady
Vykonnostni nejsou Dopad vykonnostniho poplatku. Inkasujeme je z Vasi investice, pokud produkt
- poplatky uplatiiovany | prekonal svij srovnavaci ukazatel.
Vedlejsi = ; < - e - - - - <
naklady Odmeény za nejsou Dopad odmén za zhodnoceni kapitélu. Inkasujeme je, pokud investice prokazala
zhodnoceni uplatfiovany | vykonnost lepsi nez x %.
kapitalu

Distributofi a vSechny ostatni osoby, které Fond prodavaji, poskytnou podrobné informace o veskerych ndkladech spojenych
s distribuci, jeZz nebyly zahrnuty do vySe uvedenych nakladd, tak aby Vam umoznili pochopit kumulativni G¢inek souhrnnych nakladd
na ndvratnost investice.

Jak dlouho bych mél investici drzet? Mohu si penize vybrat pred¢asné?

Doporucena doba drzeni investicnich akcii Fondu je 3 let a vice.

Pozadat o odkup investi¢nich akcii Fondu investor mdze i pfed uplynutim doporucené doby drZeni investi¢nich akcii Fondu. Investi¢ni
akcie Fondu jsou odkupovany za aktualni hodnotu, kterd je investoriim zpfistupnéna na www.codyainvest.cz kazdy pracovni den, pokud
nedoslo k pozastaveni odkupovani. Spolecnost vyporada odkup investi¢nich akcii Fondu na zakladé Zadosti investora o odkoupeni
investi¢nich akcii Fondu, pripadné na zakladé vypovédi Smlouvy, na jejimZ zakladé je investorovi veden majetkovy ucet, kde jsou
prislusné investi¢ni akcie evidovény, a to ve Ihité do 12 kalendarnich mésicti od konce ¢tvrtleti, v némz obdrzZel Zadost investora o
odkoupeni investi¢nich akcii., pokud nedojde k pozastaveni jejich odkupovani.

Zadost o odkoupeni investi¢nich akcii, pfipadné vypovéd Smlouvy je neodvolatelnd. Pii odkoupeni investi¢nich akcii se ma vidy za to,
Ze jako prvni jsou odkupovany investicni akcie Fondu nejdfive investorem nabyté (FIFO metoda). Odkupovani investi¢nich akcii Fondu
se provadi pouze v méné K¢.

Na odkupy investi¢nich akcii se aplikuje vystupni poplatek ve vysi:

e 10 % z objemu odkupovanych investi¢nich akcii, pokud jde o odkup vice nez 10 % objemu investicnich akcii investora, a to vylucné
v pfipadé podani Zadosti o odkup ve Ih(té do 24 mésicd od Upisu odkupovanych akcii;

® 5 % z objemu odkupovanych investi¢nich akcii, pokud jde o odkup méné nez 10 % objemu investicnich akcii investora, a to vylu¢né
v pfipadé podani Zadosti o odkup ve Ih(té do 24 mésict od Upisu odkupovanych akcii;

e 0 % z objemu odkupovanych investi¢nich akcii, pokud jde o odkup méné nez 5 % objemu investi¢nich akcii akcionare spliujiciho
podminky ust. § 272 odst. 1 pism. i) bod 1 Zdkona a méné nez 1.000.000,- K¢ kumulované za uplynulych 12 kalendarnich mésica,
pfi podani zadosti o odkup ve Ihité do 24 mésicli od Upisu odkupovanych investi¢nich akcii;

e 0 % z objemu odkupovanych investicnich akcii pfi Zadosti o odkup podané po uplynuti lhdty 24 mésicl od Upisu odkupovanych
investicnich akcii.

Konkrétni vyse vystupniho poplatku je uvedena v Ceniku. Celkova hodnota investice nesmi odkupem klesnout pod zéakonem stanovenou

vysi.

Jakym zplGsobem mohu podat stiznost?

Stiznost mlzete podat:
- v pisemné formé postou na kontaktni misto Spoleénosti CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s., Lidickd 1879/48, 602 00 Brno — Cerna
Pole nebo elektronicky na stiznosti@codyainvest.cz
- telefonicky kazdy pracovni den od 9,00 do 15,00 na telefonnim cisle +420 513 034 190, nebo
- osobné na kontaktnim misté Spole¢nosti CODYA investiéni spole¢nost, a.s., Lidicka 1879/48, 602 00 Brno — Cerna Pole.
V piipadé nespokojenosti s vyFizenim a/nebo vyfizovanim stiznosti jste opravnéni se obratit té7 na CNB. Dalsi podrobnosti vyfizovani

stiznosti jsou stanoveny v Reklamacnim radu, ktery je zvefejnén na www.codyainvest.cz.

Jiné relevantni informace

Depozitaf fondu: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Na pozadani Vam budou Spole¢nosti nebo distributorem bezuplatné poskytnuty elektronicky nebo v listinné podobé statut Fondu,
jeho posledni uverejnéna vyrocni zprava a toto Sdéleni klicovych informaci. Vybrané dokumenty jsou Vam k dispozici i na internetové
adrese www.codyainvest.cz.
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Danova povinnost
Fond podléha ¢eskému pravu. To ma vliv na to, jak jsou zdariovany vynosy Fondu. Zdanéni vasich vynosl z odkupu investi¢nich akcii
Fondu se fidi danovymi predpisy vaseho domovského statu.
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